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Asemakaavan keskeinen sisalto

Suunnittelualue sijaitsee Kaakkois-Tampereella noin viiden kilometrin
padssa keskustasta. Asemakaavan muutos koskee korttelin 5421 tonttia 1,
jonka pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria. Tontti rajautuu pohjoisessa
Kotikatuun, iddssa Turtolankatuun, eteldssa Turtolantanhuaan ja lannessa
Turtolanpuistoon. Suunnittelualueena oleva tontti on kaupungin
omistuksessa. Taydennysrakentaminen sijoittuu Turtolan palveluiden seka
hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja virkistysmahdollisuuksien darelle.
Suunnittelualue sijaitsee Tampereella Turtolan keskustan ja Viialan
pientaloalueen lansipuolella.

Suunnittelualueen tontilla sijaitsee kaksi vuonna 1967 valmistunutta
asuinkerrostaloa, joissa on kolme asuinkerrosta ja maanpaalliset
kellarikerrokset. Suunnittelualueen tontilla sijaitsee vuonna 1967
valmistunut yksikerroksinen liikerakennus. Hakijan tavoitteena on
asuinkerrostalotontin jakaminen seka tdaydennysrakentaminen, mika
edellyttaa tontilla sijaitsevan liikerakennuksen purkamista.

Rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksella suunnittelualueella noin 4560
kerrosneliémetria, josta 4400 kerrosneliometria on osoitettu
uudisrakennukselle ja 160 kerrosneliometria talousrakennuksille.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 22.8.2024 -
12.9.2024 valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin nelja kommenttia viranomaisilta ja
kaupungin eri hallintokunnilta. Pirkanmaan liitolla ei ollut huomautettavaa.
Viheralueet ja hulevedet -yksikon kommentin mukaan hulevesiselvitys on
laadittava. Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -yksikon kommentin mukaan
ennen asemakaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelya tulee
maanvuokralaisen tehda sitoumus maanvuokrasopimuksen uusimisesta.

Pirkanmaan maakuntamuseon kommentissa todettiin, ettei heilla ole
huomautettavaa hankkeesta rakennetun ympariston tai maiseman osalta.
He kuitenkin mainitsivat, ettd noin 50 metrin paassa hankealueesta
sijaitsee kiinted muinaisjaannds, Turtolan makasiini, joka tulee tarvittaessa
suojata rakentamisen aikana esimerkiksi aitaamalla.
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Ymparistonsuojelun kommentissa korostettiin, ettda meluselvityksessa ja
kaavan maarayksissa on huomioitava lentomelu. Lisdksi mainittiin, etta
alue sivuaa yleiskaavan ohjeellista ekologista yhteytta, ja yhteyden laadun
parantamista tulisi tarkastella erityisesti Sotilaankuja-Turtolantanhua
valilla. Yhteyden parantamisen osalta tulisi my0ds pohtia tarvetta antaa
erillisia kaavamaarayksia viherkertoimen soveltamisen lisaksi.

Valmisteluaineistosta Pirkanmaan maakuntamuseolla eikad Pirkanmaan
liitolla ollut asiasta huomautettavaa. Terveydensuojelun ohjausryhmdssa
annetut kommentit on huomioitu melumallinnuksessa, eika
terveydensuojelulla ollut muuta kommentoitavaa valmisteluaineistosta.

Elisa Oyj huomautti, ettd alueella on heidan tietoliikennekaapeleitaan,
joiden olemassaolo tulee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden
riittdvasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa
siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan.

Taydentyy myéhemmin.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Suunnittelualueen sijainti ja yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kaakkois-Tampereella noin viiden kilometrin
padssa keskustasta. Asemakaavan muutos koskee korttelin 5421 tonttia 1,
jonka pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria. Tontti rajautuu pohjoisessa
Kotikatuun, iddssa Turtolankatuun, eteldssa Turtolantanhuaan ja lannessa
Turtolanpuistoon. Suunnittelualueena oleva tontti on kaupungin
omistuksessa. Taydennysrakentaminen sijoittuu Turtolan palveluiden seka
hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja virkistysmahdollisuuksien darelle.

1.1.2 Luonnonymparisto

Tontti on padosin tasainen. Turtolankadun katualue on kaava-alueen
kohdalla levea ja kadun varren puusto on kookasta ja muodostaa
visuaalisesti vahvan puustovychykkeen. Suunnittelualueen arvoja on
vehred ymparisto ja runsas kasvillisuus tontilla. Arvoja ovat myos vehrea ja
suuri sisapiha.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen rakennukset

Suunnittelualueen |ahiymparisto koostuu rakennetuista kortteli- ja
katualueista seka puistoista. Alueella on pdaasiassa kolme- ja
neljakerroksisia asuinkerrostaloja ja asuinpientaloja. Turtolan ensimmaiset
asuinkerrostalot on rakennettu 60-luvulla Sotilaankadulle ja
suunnittelualueelle. 80-luvulla alue taydentyi Turtolan liikekeskuksella.
Suunnittelualueen etelapuolelle valmistui 90-luvulla paivakoti ja pientaloja.
Alue on taydentynyt 2000-luvulla asuinkerrostalolla ja asuinpientaloilla
seka Turtolan palvelut uudella liikekeskuksella.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee muinaisjadanndskohde Turtolan
makasiini.

Suunnittelualueen tontilla sijaitsee kaksi vuonna 1967 valmistunutta
asuinkerrostaloa, joissa on kolme asuinkerrosta ja maanpailliset
kellarikerrokset. Suunnittelualueen tontilla sijaitsee vuonna 1967
valmistunut yksikerroksinen liikerakennus, joka on laajuudeltaan noin 300
kerrosalaneliometrid. Purettavalla liikerakennuksella ei ole merkittavia
kaupunkikuvallisia, historiallisia tai arkkitehtonisia arvoja.
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Liikenne

Suunnittelualue kuuluu kaupungin pysakoéintinormin vyéhykekartan
mukaan Turtolan alakeskuksen kavelyvyohykkeeseen. Suunnittelualueen
[ahin raitiotiepysakki sijaitsee Hervannan valtavaylalla noin kilometrin
paassa.

Turtolankatu on alueen kokoojakatu. Kaava-alueelta on hyvat
joukkoliikenneyhteydet keskustan, Hervannan sekd Kaukajarven suuntaan.
Linja-autopysakit sijoittuvat Turtolan ja Viialan valisella rajalla kulkevalle
Turtolankadulle seka Sotilaankadulle. Turtolan jalankulun ja pyorailyn
verkko on tihed seka vaylat valaistuja. Turtolankadun itdpuolella on kaava-
alueen kohdalla yhdistetty kavelyn ja pyorailyn vayla. Turtolankadun
lansipuolella on jalkakdytava. Tampereen kantakaupungin
vaiheyleiskaavassa Turtolankatu on osoitettu kaupunkirakenteen kannalta
merkittavaksi liikenteen kokoojakaduksi ja joukkoliikenteen
laatukaytavaksi. Suunnittelualueen lahelld Turtolankadun toisella puolella
linja-autopysakin valittémassa laheisyydessa on yleista pyorapysakointia.

Tekninen huolto
Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevien teknisten verkostojen darelle.
Ymparistohairiot

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjaukset
27.8.2019. Melulinjauksissa ohjeistetaan mm. rakennuspaikan, asuntojen
avautumisen, parvekkeiden ja pihojen suunnittelua seka melusuojauksen

toteuttamista.

30-35 dB
35-40 dB
40-45 dB
45-50 dB

B 50-55dB
55-60 dB
60-65 dB
' W 65-70 dB

M 70-75 dB
M i 75 dB

Kartalla on esitetty Tampereen kaupungin meluselvityksen 2022
meluvybhykkeet, joiden mukaan pdivdajan keskiddnitaso vuoden 2040
ennustetilanteessa on kaavan suunnittelualueella noin 55-60 dB. (Léhde:
Tampereen karttapalvelu Oskari 2025)
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Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) perusteella tontin rajalla
vuoden 2040 ennustetun paivaajan keskidanitaso voi nousta yli 55 dB
Turtolankadun liikenteen vuoksi. Asemakaavoituksen tueksi laadittiin
meluselvitys.

Turtolan tilastoalueella asui vuoden 2023 tietojen mukaan yhteensa 971
asukasta. Suunnittelualueen lahiymparisto on sekoittunutta
kaupunkirakennetta. Turtolan palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Turtolan
liilkekeskus ja Turtolan paivdkoti sijaitsevat suunnittelualueen lansipuolella.

Suunnittelualueena oleva tontti on kaupungin omistuksessa. Sato on
vuokraoikeuden haltija asemakaava-alueen nykyisella tontilla. Ennen
asemakaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelyad tulee maanvuokralaisen
tehda sitoumus maanvuokrasopimuksen uusimisesta.

N KUVAUS

oksen kdaynnistaminen

Asemakaavan muutoksen hakemus on jatetty 18.12.2018.

Hakijan tavoitteena on asuinkerrostalotontin jakaminen seka uuden
asuinkerrostalon rakentaminen, mika edellyttaa tontilla sijaitsevan
liilkerakennuksen purkamista.

Vuonna 2018 kaavamuutoksen hakija oli teettdanyt kolme alustavaa
maankdyton vaihtoehtoa. Kotikadun varrelle esitettiin 5—8-kerroksisia
pistemaisiad asuinkerrostaloja ja olemassa olevien asuinkerrostalojen tilalle
5-kerroksisia asuinkerrostaloja. Turtolankadun varrelle esitettiin
pysakaointilaitosta. Muut vaihtoehdot erosivat asuinrakennuksien
kerroskorkeuden, tonttien ajoyhteyksien ja pysakointialueiden
sijoittumisen suhteen. Silloin alueen sijainti ndhtiin asemakaavoituksessa
otollisena tdydennysrakentamiselle, mutta rakentamisen mittakaavaa ja
rakennusmassojen sopeutumista oli tarkasteltava lisaa.

Vuonna 2019 hakija oli teettanyt kaksi uudenlaista alustavaa maankayton
vaihtoehtoa. Kotikadun varrelle esitettiin 5-8-kerroksiset kiilamaisia
kerrostaloja ja olemassa olevien asuinkerrostalojen tilalla 3—7-kerroksiset
kerrostalot. Turtolankadun varrelle esitettiin pysadkadintilaitosta. Silloin
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2.2 Kaavan rakenne
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katsottiin, ettd suunnitelmassa tulisi kiinnittda enemman huomiota
rakennusten koon ja korkeuden soveltumiseen ymparistdonsa.

Vuonna 2021 hakija oli teettanyt kaksi alustavaa maankayton vaihtoehtoa,
jossa Kotikadun ja Turtolankadun risteyksessa oli 6-kerroksinen
asuinkerrostalo, ja nykyiset asuinkerrostalot sdilytetdan. Toisessa
suunnitelmassa taydennysrakentamista oli esitetty 5200 kerrosneliometria
ja toisessa 3600 kerrosneliometria.

Silloin olemassa olevien rakennusten sdilyttamista pidettiin
kannatettavana. L-muotoinen uudisrakennus sijoittuminen tontin
koilliskulmaan Turtolankadun ja Kotikadun risteyksen viereen siten, etta se
rajaa nykyisten kerrostalojen paatyjen kanssa yhteisen pihatilan, nahtiin
hyvana ratkaisuna.

Mybhemmin vuonna 2021 hakija teetti alustavan maankayton vaihtoehdon
5-kerroksisesta asuinkerrostalosta. Asemakaavan muutokselle jatettiin uusi
paivitetty hakemus 31.5.2024, jossa asemakaavamuutoksen tavoitteita
tarkennettiin.

Rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksella suunnittelualueella noin 4560
kerrosneliémetria, josta 4400 kerrosneliometria on osoitettu
uudisrakennukselle ja 160 kerrosneliometria talousrakennuksille.
Pysakaointi perustuu pintapysakaointiin. Autopaikkanormi on kaupungin
pysakointinormin mukainen.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

2.3 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.3.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Hakijan tavoitteena on asuinkerrostalotontin jakaminen seka
tdydennysrakentaminen, mika edellyttaa tontilla sijaitsevan
liilkerakennuksen purkamista.

Kaupunkiympdariston suunnittelun tavoitteena on luoda kaavalliset
edellytykset ymparistoonsa sopeutuvalle taydennysrakentamiselle.



fgg TAMPERE 11
20)

Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne. Suunnitelma tukee
kaupungin taydennysrakentamistavoitetta.

2.3.2 Tavoitteiden toteutuminen

Turtolan kaupunginosan korttelissa numero 5421 sijaitseva tontista
numero 1 muodostetaan kaksi uutta tonttia. Toiselle muodostuvalle
tontille sijoittuu 5-kerroksinen asuinkerrostalo ja toiselle olemassa olevat
3-kerroksiset asuinkerrostalot, joissa on nykytilanteessa kerrosten lisaksi
maanpaalliset kellarikerrokset.

Uudisrakennusten sijoittelu ja massoittelu on suunniteltu siten, etta
rakennus sopeutuu ympadriston rakennuskantaan, olemassa oleviin
katualueen puihin ja alueen ominaispiirteisiin.

Alueella ei ole merkittavid luontoarvoja. Maanvaraisella yhteisella pihalla
on tilaa oleskelulle, leikkipaikoille, polkupyorapysakoinnille, jatehuollolle,
pelastusteille, hulevesijarjestelyille seka asuinympariston viihtyisyytta
lisdaville puu- ja pensasistutuksille.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Taydennysrakentaminen sijoittuu lahipalveluiden seka hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja virkistysmahdollisuuksien darelle. Muodostuva
kortteli on suojaisa ja rakennukset suojaavat yhteisia piha-alueita
Turtolankadun liikennemelulta. Meluselvityksen pohjalta molempien
tonttien oleskelualueet on sijoitettu yhteisesti sisdpihalle siten, ettd melun
ohjearvot alittuvat. Muutostyo6t voivat aiheuttaa ymparistoon
rakentamisaikana tilapaistd meluhaittaa.

Rakennusoikeus ja samalla myds asukasluku hieman kasvaa. Muutoksella ei
ole merkittavia vaikutuksia Turtolan alueen vdestérakenteeseen.

Asemakaavalla suunnittelualueelta poistuu liiketilojen rakennusoikeutta
yhteensa 500 kerrosalaneliometrid, mika heikentda Turtolan liiketarjontaa
ja alueen aktiivista kaupunkitilaa eldvoittavia toimintoja. Turtolan
liilkekeskus sijaitsee kuitenkin suunnittelualueen lansipuolella
kavelyetaisyydella.
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3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Hulevesia imeytetdan ja viivytetdaan tonteilla. Asemakaava edellyttaa
hulevesien viivyttamista alueella, mika parantaa hulevesien hallintaa
alueella. Pysadkaointialueiden hulevedet on kasiteltdva biosuodattamalla.
Kaavatyossa on hyodynnetty viherkerrointyokalua riittdvan vehreyden ja
hulevesien hallinnan takaamiseksi.

Taydennysrakentaminen mahdollistaa yhdyskuntarakenteen tiivistamisen
seka asukasmaaran lisaamisen olemassa olevien Turtolan liikekeskuksen
palvelujen, hyvien joukkoliikenneyhteyksien seka kavely- ja pyorareittien
aarella.

Hiilidioksidipaasttjen maaraa arvioidaan uudella asemakaavojen
ilmastovaikutusten arviointiin kehitetylla Planect -tyokalulla. Tyékalu on
otettu kdyttéon vuonna 2024 ja kokemusta sen kaytosta Tampereella on
vield vahan. Paastolaskenta on erillisena liitteena.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Suunnittelualueella ei ole merkittavia luontoarvoja tai -varoja.
Taydennysrakentaminen keskittyy padosin jo rakennetuille alueille eika
kaavamuutoksella ole merkittavia vaikutuksia luontoon.

Taydennysrakentamisen myota joudutaan nykyista puustoa ja muuta
kasvillisuutta sekd maaperan pintakerrosta osittain poistamaan. Olemassa
olevaa puustoa sdilytetddan mahdollisuuksien mukaan. Tontin rajalta
mitattujen uudisrakennuksen ja talousrakennusten rakennusalojen
etaisyyksien suunnittelussa on pyritty huomioimaan katualueen puiden
juuristojen vaatima tila. Taman lisdksi suunnittelualueen lansiosaan esitetty
istutettavaksi tarkoitettu alue tukee yleiskaavassa osoitettua ohjeellista
ekologista yhteyttd. Asemakaavalla ei ole vaikutusta yleisessa kdytossa
olevien virkistysalueiden maaraan tai sijoittumiseen.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Alueella on hyvat kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen yhteydet.
Pyorailya tuetaan osoittamalla asemakaavassa riittava pyorapysakoinnin
mitoitus. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ymparoivaan
katuverkkoon. Liikenteen maara Turtolankadulla ja Kotikadulla nousee
tdydennysrakentamisen myota. Ajoneuvoliittyman jarjestaminen
Turtolantanhualta on kaavamaarayksissa kielletty, koska Turtolantanhua
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on kapea ja paattyva tie, jota kaytetaan talla hetkella paivakodin
saattoliikenteeseen.

Turtolankadun ja Turtolantanhuan risteyksessa sijaitsevaa tonttiliittymaa
ohjataan uudessa asemakaavassa kauemmas risteyksesta. Nykyisessa
tilanteessa tonttiliittyma sijaitsee suojatien kohdalla.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Taydennysrakentaminen sijoittuu olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen, jonka katuverkkoa, kunnallistekniikkaa ja palveluita
hyddynnetdan. Tonttijaossa on huomioitava, etta jokaisella tontilla on
oltava oma sahkaliittyma. Suunnittelualueella sijaitseva kaukolampdélinja
tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa ja tarvittavista
siirroista vastaa kaavamuutoksen hakija eli tontin vuokraoikeuden haltija.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

Uudisrakennus sijoittuu Turtolankadun ja Kotikadun risteykseen
[dhemmaksi katua kuin muut suunnittelualueen rakennukset.
Uudisrakennus tiivistda Turtolan kaupunkirakennetta. Lisaksi
uudisrakennus on kerroslukumaaraltaan korkeampi kuin
suunnittelualueella sijaitsevat olemassa olevat rakennukset.
Lahiymparistdon asuinkerrostalojen sijoittelu Turtolankadun ja
Sotilaankadun varrella noudattavat samanlaista vinokulmaa kuin
uudisrakennus.

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia eika muita
kulttuuriperintokohteita. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee kiintea
muinaisjdannds Turtolan makasiini.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavalla suunnittelualueelta poistuu liiketilojen rakennusoikeutta
yhteensa 500 kerrosalaneliometrid, mika heikentda hieman Turtolan
liiketarjontaa ja alueen aktiivista kaupunkitilaa eldvoittavia toimintoja.
Turtolan liikekeskus sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella
kadvelyetdisyydelld. Asemakaavalla ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin vireille 22.08.2024.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Hakijan tavoitteena on asuinkerrostalotontin jakaminen seka
taydennysrakentaminen, mika edellyttda tontilla sijaitsevan
liilkerakennuksen purkamista.

Kaupunkiympdristdn suunnittelun tavoitteena on luoda kaavalliset
edellytykset ymparistoonsa sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne. Suunnitelma tukee
kaupungin tdydennysrakentamistavoitetta.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 22.8.2024 -
12.9.2024 valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavaa
valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
hallintokuntien kanssa. Kaavaty6ta on ohjannut erillinen ohjausryhma.

4.3.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 22.8.2024 -
12.9.2024 valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin nelja kommenttia viranomaisilta ja
kaupungin eri hallintokunnilta. Pirkanmaan liitolla ei ollut huomautettavaa.
Viheralueet ja hulevedet -yksikon kommentin mukaan hulevesiselvitys on
laadittava. Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -yksikon kommentin mukaan
ennen asemakaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelya tulee
maanvuokralaisen tehda sitoumus maanvuokrasopimuksen uusimisesta.

Pirkanmaan maakuntamuseon kommentissa todettiin, ettei heilld ole
huomautettavaa hankkeesta rakennetun ympariston tai maiseman osalta.
He kuitenkin mainitsivat, ettd noin 50 metrin paassa hankealueesta
sijaitsee kiinted muinaisjaannds, Turtolan makasiini, joka tulee tarvittaessa
suojata rakentamisen aikana esimerkiksi aitaamalla.

Ympaéristonsuojelun kommentissa korostettiin, ettd meluselvityksessa ja
kaavan maarayksissa on huomioitava lentomelu. Lisdksi mainittiin, etta



fgg TAMPERE

20)

15 (

alue sivuaa yleiskaavan ohjeellista ekologista yhteyttd, ja yhteyden laadun
parantamista tulisi tarkastella erityisesti Sotilaankuja-Turtolantanhua
valilla. Yhteyden parantamisen osalta tulisi myds pohtia tarvetta antaa
erillisia kaavamaarayksia viherkertoimen soveltamisen lisaksi.
Suunnittelualueen lansiosaan esitetty istutusalue tukee tata yhteytta.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistdn
suunnittelussa.

4.3.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluaineistosta Pirkanmaan maakuntamuseolla eikad Pirkanmaan
liitolla ollut asiasta huomautettavaa. Terveydensuojelun ohjausryhmdssa
annetut kommentit on huomioitu melumallinnuksessa, eika
terveydensuojelulla ollut muuta kommentoitavaa valmisteluaineistosta.

Elisa Oyj huomautti, etta alueella on heidan tietoliikennekaapeleitaan,
joiden olemassaolo tulee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden
riittdvasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa
siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan.

4.3.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Taydentyy myéhemmin.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavoituksen tueksi laadittiin meluselvitys, hulevesien
hallintasuunnitelma, viherkerroinlaskelma seka pihasuunnitelma.
Asemakaavatyon yhteydessa laaditut selvitykset ja suunnitelmat sisaltyvat
kaavan valmisteluaineistoon.

5.1 Asemakaavan viitesuunnitelma

5.2 Meluselvitys

Kaavaan liittyy viitesuunnitelma (Arco Architecture Company 22.4.2025).
Viitesuunnitelmassa on esitetty kaavan laatimisen aikaan mahdollisena pidetty
toteutustapa. Suunnitelmaa on kehitetty kaavatyon aikana kaupungin ohjauksen
mukaisesti.

Meluselvityksessa tutkittiin suunnittelualue nykytilanteessa ja
ennustetilanteessa.
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Meluselvityksen mukaan yleiskaavan asettama laskeutumisalueen
mukainen ulkovaipan danitasoerovaatimus 35 dB lento- ja tieliikenne
melua vastaan on riittdva. Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava
meluntorjuntasuunnitelmalla, ettd asuintiloille, parvekkeille, terasseille
seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat.

5.3 Alustava pihasuunnitelma, viherkerroinlaskelma ja hulevesien
hallintasuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma, viherkerroinlaskelma ja hulevesien
hallintasuunnitelma (Arco Architecture Company 22.4.2025) on laadittu
kaavan valmisteluvaiheessa. Pihasuunnitelmassa on tarkasteltu
edellytyksia viihtyisan ja riittavan laajan oleskelupihan muodostamiseksi
korttelin sisdosaan suunnittelualueen yhteiseen kayttoon.
Viherkerroinlaskelma osoittaa, ettd suunnitelmalla tavoitetaan
asuinalueille asetettu viherkertoimen tavoitetaso. Hulevesien hallinnan
osalta kaavan toteuttaminen tuo parannuksia nykytilanteeseen, kun
hulevesia voidaan viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista kaupungin
hulevesiviemariin.

Muita selvityksid, jotka koskevat suunnittelualueen ymparistoa:

e Tampereen kaupungin Turtolan liikenne- ja maankayttotarkastelu
2017

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Alueen maakuntakaavatilanne muodostuu Pirkanmaan maakuntakaavasta
2040 (lainvoimainen) ja Elonkirjo ja energia -teemaisesta Pirkanmaan
vaihemaakuntakaavasta (voimaantulopaatos).

Maakuntakaava 2040: https://tieto.pirkanmaa.fi/

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia):
https://kaava.pirkanmaa.fi/

Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi.


https://tieto.pirkanmaa.fi/
https://kaava.pirkanmaa.fi/
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Kuva 1: Ote Maakuntakaavasta

6.2 Yleiskaavassa alue on asumisen aluetta

Kuva 2: Ote Kantakaupungin yleiskaava Kuva 3: Ote Kantakaupungin yleiskaava
2040 ja vaiheyleiskaava valtuustokausi 2040 ja vaiheyleiskaava valtuustokausi
2021-2025, Yhdyskuntarakenne 2021-2025, viherympdristé ja vapaa-

ajan palvelut
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Kuva 4: Ote Kantakaupungin yleiskaava Kuva 5: Ote Kantakaupungin yleiskaava
2040 ja vaiheyleiskaava valtuustokausi 2040 ja vaiheyleiskaava valtuustokausi
2021-2025, Kulttuuriperint6 2021-2025, Kestdvd vesitalous, ympdristéterveys

ja yhdyskuntatekninen huolto

Tampereen kantakaupungin alueella on voimassa useita eri yleiskaavoja.

www.tampere.fi/kantakaupunginyleiskaavayhdistelma

Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen alueelle.
Suunnittelualue sijaitsee kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman
vyohykkeella. Suunnittelualueen ulkopuolella itdpuolella kulkee
pyoréliikenteen alueellinen paareitisto ja lansipuolella Turtolanpuistossa
suunnittelualueen ulkopuolella kulkee ohjeellinen ekologinen yhteys.
Turtolankatu on osoitettu kaupunkirakenteen kannalta merkittavaksi
liilkenteen kokoojakaduksi ja joukkoliikenteen laatukaytavaksi.
Suunnittelualue kuuluu Tampere-Pirkkalan lentoaseman
laskeutumisvyohykkeelle, Viinikanojan valuma-alueelle ja melu- ja
ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alueelle.


http://www.tampere.fi/kantakaupunginyleiskaavayhdistelma
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6.3 Asemakaavassa alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta

Kuva 6: Ote asemakaavasta

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on asuntokerrostalojen
korttelialuetta. Asuntokerrostaloille, liikerakennukselle sosiaalista ja
viihdetoimintaa palvelevalle rakennukselle seka autonsailytykselle on
osoitettu omat rakennusalat ja rakennusoikeus. Rakennusoikeutta on
osoitettu asuinkerrostaloille yhteensa 5000 kerrosneliometria,
liilkerakennukselle 700 kerrosneliémetria & sosiaalista ja viihdetoimintaa
palvelevalle rakennukselle 300 kerrosneliometria.

6.4 Kaupungin strategiat

6.5 Tonttijako

Tampereen strategia 2030 - Tekemisen kaupunki on kuvaus painotuksista
ja tavoitteista, joita kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltaa
keskeiset viestit Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin
johtamiselle. Strategia hyvaksyttiin valtuustossa 15.11.2021 ja péivitettiin
24.4.2023.

Tontin nro 5421-1 pinta-ala on 12 034 m? ja sen tonttijako on merkitty
rekisteriin vuonna 1965.
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6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu 12.2.2025.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat Arco Architecture Companyn
laatimat viitesuunnitelmat ja pihasuunnitelma. Asiakirjat ovat
asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.08.2024
e Asemakaavakartta 10.03.2025, tarkistettu 15.9.2025
e Padstolaskenta 04.09.2025

e Asemakaavan seurantalomake.

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Viiteaineisto (Arco Architecture Company 22.4.2025)
e Kaavavaiheen hulevesiselvitys (GeoPro Consulting Oy 24.6.2025)
e Meluselvitys (Sitowise 5.12.2024)
e Pihasuunnitelma (Arco Architecture Company 22.4.2025)
e Viherkerroin (Arco Architecture Company 17.12.2024)



